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. I. DISPOZITII GENERALE

1.1. AsociaJia de Proprietari din Condominiu A0120-0223, denumita in continuare ',Asocialie" 
este

constituita in conformitate cu Legea nr. 18712022 c'J privire la condominiu (in contihuale

Legea 187/2022) $i alte acte legislative 9i normative carc reglementeazA relaliile de drept,

precum qi alte relagii in problemele proprietelii asupra locuin;elor, incdperilor cu altd destinalie

decAt aceea locatl'td (in cohtinuare - unitate), ptopiet,;lii comune indivize ti altor bunu

imobiliare din condominiu in fondul locativ.
Asocialia este qeati ca rezultat al reorganiztuii pdn transfomare a CoOPERATIVEI DE

CONSTRUCTIE A GARAJELOR NR.34, IDNO 1005600020840 din 01.03 2001 Asocia1ia

de Proprietari din Condominiu A0120-0223 este succesor a tuturor drepturilor $i obligaiiilor

COOPERATIVEI DE CONSTRUCTIE A GARAJELOR "NR.34", confom actului de

primire-predare din 20,06.2024.
1.2. Denumireaasociafiei:

deplind: Asociatia de Proprietari din Condominiu 40120-0223
abreviata: A.P.C. A0120-0223

1.3. Sediul Asocialiei este:

MD-2071, str. Liviu Deleanu' 34' mun. Chiliniu' Republica Moldova
1.4. Asociaiia este creati doar de citre proprietarii din condominiu in scopuli

. pdstrerii, intefinerii, exploat6rii gi reparaJiei bunurilor imobile din condominiu;

. asigurdrii rnembrilor asocialiei cu servicii cornunale qi cu alte servicii din imputemicirea
proprietarilor;

. realizerii de cdtre proprietari de unitdfi 9i incaperi cu alti destinalie decat aceea de locuinla a

&eptudlor de a poseda, folosi $i administra prop etatea comuna din condominiu;
. repartizarii inte propdeta a cheltuielilor comune ale condominiului;
. asigurarii la nivelul cuvenit a sttuii tehnice, antiincendiare qi ecologice a patrimoniului

comun;
. asigurerii proprietadlor de unitali qi incdperi cu alta destinalie dec6t aceea de locuinli,

chiriagilor gi arenda$ilor de inciperi locative $i cu altd destinalie dec6t aceea de locuintd

(daca va fr imputemicitd de acettia) cu servicii comunale qi alte servicii ce decurg din

activitatea de intelinere a imobilului;
. asigurtuii respectArii de c6tre proprietaxii unit?ililor fi membrilor familiilor lor, chiriaqilor qi

arendaqilor incdperilor locuibile 9i cu alta destinalie decat aceea de locuinla a regulilor de

exploatare a acestor incdperi, intelinere a blocurilor locative 9i teritoriilor aferente, precum

fi a propdetalii de uz comun;
. realizdrii misurilor de amenajare a terenulilor tansmise condomildului;
. exercitirii (la necesitate) a functiilor de beneficiar la indeplinirea lucrdrilor de exploatare,

reparalieJ reconstruclie !i construclie a incaperilor gi clidirilor in condominiu;
. incheierii 9i indeplinirii contractelor Pi acordurilor au persoane juridice 9i fizice in

conformitate cu activitatile sale;

. obtinerii $i folosidi penfu oecesitefle asociatiei de prop etari a creditelor bancare, inclusiv
prin gajarea imobilului - propriealii comune a asocialiei;

. deslasurdrii aetivitatlor economice in conformitate cu prezentul statut Si legislatia in
vigoare;

. leprezentarii $i apartuii intereselor gi drepturilor legitime comune ale proprietadlor de unitdli
gi incdperi cu alta destinafiei decet aceea de locuinli in organele publice centrale ;i locale' in
instanfele de judecata $i in relaliile cu terlele pd4i

1.5. Asocialia este o persoana juridica necomerciala care nu are ca scop obtinerea profitului 9i

distribuirea acestuia intre membrii ei.

1.6. Asociatia se constituie in formajuridicd de organizare: Asocialie.
1.7. Asocialia de la data iffegistrArii statutului dobande;te dreptul de personalitate juddicA, are

balanlA autonom[, are dreptul sA deschidi ti sA opereze conturi bancare, poate fi reclamant ;i
reclamatd in instanla judecAbreascd.

1.8. Asociatria rdspunde de obligaliunile sale cu bunurile ce-i apa4in. Asocialia nu poartA



raspundere penfu obligl{iunile membdlor sai.

1.9, Asocialia este creatd ftu6 limitarea temenului de activitate.
1.10. Asociatia poate avea $tampila cu denumirea ei gi alte atibute ce-i apa4in personalitaii

juddice.

. RAPORTURILE DE PROPRIETATE iN CONDOMINIU

2.1 . Condominiul, in condiliile art. 10 din Legea nr. 187 /2022, reprezinti otrsamblu fomat dintr-un
teren cu una sau mai multe cladiri in care existd unitat care fac obiectul dreptului de

proprietate exclusivi qi pa4i comune care fac obigctul dreptului de proprietate comune, care

sunt destinate folosiniei sau utilitafi mai multor propdetaxi. Condominiu cu destinalie

locativi condominiu care cuprinde una sau mai multe unitdli cu destinafie locativa.

2.2. Cordominiul asociatiei este alcatuit din:
Bunurilor inobile - clidiri situtate in mun. Chiliniu, str. Liviu Deleanu 34, cu numerele
cadastrale 0100506,199.01, 0100506.199.02, 0100506'r99.03, 0r00506.199.04'
0100506,199.05, 0100506.199.06, 0100506.199.07, 0100s06.199.08.

2.3. Regimul jwidic al pdrfilor comune, care faa parte din condominiu, este prevdzut la art. 1l din
LegearLr. 187/2022.

2.4. Cota-parte este egale cu raportul dinte suprafala tobla a unitefii ;i surna suprafefelor totale ale

tutuor unitalilor din condominiu. Cota-pate se exprimA in procente cu rotunjirea p6ni la
sutimi. Suma tutuor cotelor-pd4i tebuie sd fie egale cu 100%.

2.5. Dreptul de proprietate exclusiva asupra unitAlii ti cota-parte din dreptul de-proprietate comuna

fomeazl o unitate indivizibilA ii nu pot fi instrAinale sau grevate separat. In acest caz, ceilalli
proprietari din condominiu nu degin dreptul de preemliune prevazut de a(. 552 din Codul civil
r.1101/2002.

2.6. Proprietarul bunurilor comune in diviziune din condominiu nu este in drept sd solicite
defalcarea unei pd4i ideale din teritoriu $i a unei pi4i reale din bunurile comune.

2.7. La schimbarea titularului dreptului de prop etate exclusiva asupra unitili, la noul proprietar

trece de drept, chiax daci acest efect nu s-a stipulat expres, ti cota-parte din dreptul de

propdetate comuna.
2.8. Propdetarul din condominiu dspunde pentru unitatea sa, iar asocialia raspunde penfu pa4ile

comune din condominiu. Rispunderea asociatiei pentru pe4ile comune reprezinti o cheltuiald
care se repartizeazd prop etarilor din condominiu, cu exceptia cazului in care asocialia are'

conform legii sau contactului, dreptul de a recupera aceastd cheltuial[ de la o alta persoana

responsabili.

III. MIJLOACELE FINANCIARE $I FONDURILE ASOCIATIEI

3.1. Mijloacele financiare ale asocialiei sdnt constituite din:
a) cota de contributie achitata de cate fiecare (proprietar) membru al asociaiiei;

b) veniturile provenite din activitatea financiar - economicd a asocialiei (veniturile din
locafiunea pe4ilor comune, dobAnzile la depozitele bancare ale asocialiei, dobAnzile qi

penalitAfle de intarziere aferente pldlilor datorate asociafiei, venitu le din activitatea

asociafiei, granturile gi donaliile, precum ti creditele (imprumuturile) contractate de

asocialie in condiliile Legi1, nr.187 /2022);
c) alte venituri legale.

3.2. Asocialia este obligata sd instituie un fond de reparafie ;i dezvoltate (in continuare - fond)
pentu flecare condominiu, mijloacele fondului fiind pdstate pe un cont bancar separat.

3.3. Mijloacele fondului pot fi utilizate de c6tre asocialie doar pentru unul din scopurile prevAzute

in art. 55 din Legea nt.l87/2022.
3.4. Contribulia la fond a fiecirui proprietar este propo4ionale cotei-pA4i atribuite unitAlii lui.
3.5. in cazul schimbdrii proprietarului unitelii, proprietarul precedent nu are dreptul la rctumarca

cotei sale din soldul mijloacelor fondului sau la retumarea orictuei plaf efectuate in
conformitale cu holarfu ile asocialiei.



IV. ACHITAREA IMPOZITELOR, PLATILOR OBLIGATOR]I, SERVICIILOR
COMUNALE $I ALTOR SERVICI

4.1. Membrii participd la cheltuielile penftu intretinerea $i reparalia propdetdlii comune din
condominiu in modul stabilit de Legea nr.l87l2022 $i de alte acte normative.

4.2. Administratorul asocialiei asigura colectaxea de la membri asociatiei a cotei de contributie.
sumd corespunzitoare din cheltuielile asociafiei pe care fiecare proprietar din condominiu este
obligat sA o pldteasci (lunar etc.), conform dispoziliilor legale.

4.3 Adunarea general[ a membr or (reprezentanlilor) asociatiei poate prevedea posibilitatea
varstuii unor plAfi conform contractului de inchiriere sau arendi (pldlilor pentru intelinerea gi

Jeparalia propdetadi comune, pentru o parte de servicii comunale) dircci la contul aiocia;iei.
Incasarea pldlilor pentru serviciile comunale qi alte servicii, poate fi efectuata de asemenea in
baza contractului incheiat inte asocialie 5i prestatorii de servicii. ti contractul incheiat intre
prcprietari (chiriali, arendali) qi asociatie.
Mdrimea pltrfilor obligatorii ale fiecdrui membru pentru intefinerea $i reparalia proprietilii
comune din condominiu este propo4ionald cotei-pa4i a acestuia.
Membrii care in termen de 3 luni nu achitA plAfle sus-menlionate, sunt supuqi procedudi de
colectare a datoriei fa!6 de asocialie, iniliatA, in modul stabilit de ligislilie de cltre
administratorul asociatiei.

4 6. Adunarea generali anuald la aprobarea bugetului asocialiei determina obligaliunile fiecdrui
proprietar de unitate la pl5lile obligatorii a acestora 9i stabile$e termenul qi procedura de
achitare a lor.

4.4.

4.).

4.8.

Membrii sunt obligaf sA achite contribulia la fond. in factwa de platA emisa memb lor se
specifica in linie separala suma conlribuliei penrru lond.
Toli prop etarii de unitAf sunt obligali si achire ptAlile ti conrdbuliite la fond stabilite de
adunarea generala in ordinea urmaloarel
. cota parte in cheltuielile comltne t.ebuie sA fie achitatA nu mai tdrziu de data stabilita de

adunarea generalA a membrilor asociatieil
. dace nu se prevede alte modalitate, atunci contdbuliile la fond urmeazd a fi achitate in

aceiaqi perioadi ci qi cota pafie de partieipale la cheltuielile cornune;. alte contribulii prevdz'tte de Legea tr.l8'j /20222.
4.9, DacE unitatea se afli in posesia unei alte persoane decat membrul, acest posesor poafia

rispundere solidari cu membml pentu plata cltre asocialie a cotei de contribulle, insd doar in
raport cu obligaliile devenite scadente pe perioada de posesie.

410. Nefolosirea sau refuzul de a folosi pd4 e comuni nu constituie temei pentru a elibera
membruf integral sau pa4ial, de aheltuielile la care este linut conform Legii nr. lg7D022 9iprezentului statut.

4.11. Adumrea g€neral5 poate adopta scuti pentru unii membri de la obligalia de platd a
contribu]iei la fond sau poate stabili grafice diferenfiate de plati a contribu;iiior la fond- pentru
mernbrii din categoria persoanelor socialmente vulnerabile.

V. ACTIVITATEA ECONOMICA A ASOCIATIEI

5.1. Asocialia iSi desf6soad activitatea sa in conformitate cu Le gea t.u. lg7/2022, Legeartr.,l5l20l5
cu privire la locuinfe, Codul civil t, 110'7/2002, alte acte nomative in domeniu si prezentul
slatur.

5.2 incasdrile asocia;iei sub forma cotei de contdbufie sau a artor plafi ale proprietar or p n care
se_acoper6 cheltuielile asociagiei ori cu titlu de prejudiciu cauzat asociigiei nu se imioziteazi
sub nicio form6.

5.3. Pentru realizarea scopurilor prevdzute in prezentur statut asocialia desfE$oard urmetoarere
activitali:
a) organizarea procesului de luare a hotfufilor de catre membri gi executarea lor in

raporturile cu fiecare membru gi cu terfii;
b) reprezentarea intereselor membrilor sii

comune ori largirea acestor drepturi sau

pentru dobandirea dreptudlor asupra p64ilor
a suprafetei pA4ilor comune; adrninistrarea,



deservirea, explbatarea, reabilitarea, modemizarea, reconsfuclia p64ilor comune 9i
construclia incaperilor suplimentare qi a obiectelor de uz comun in condominiu;

c) repartizarea cheltuielilor asocialiei conform prezentului statut gi asigurarea colectarii lor;
formaxea fondurilor ti a rezeNelor pentru implementarea scopurilor asocialiei;

d) inaheierea contractelor privind serviciile intermediate $i asistarea la derularea 1or, in
limitele Fezentului statut, sau, dupA caz, asigurarea procesului de incheiere a contractelor
intre fumizori de servicii gi proprietari;

e) darea in localiune a elementelor din pA4ile comune:
f) asigwarea folosintei unitdlii $i pn{ilor comune de cahe persoanele indreptalite in modul Si

in condiliile care rezultd din Legea n.187 /2022',
g) informarea proprietaxilor fi a autodtiflor competente despre toate aspectele care tin de

condominiu gi asocialie;
h) alte tipuri de activitAli previzute in statut Si caxe nu contravin legislaliei in vigoare.

5.4. Conform hotArarii adun6rii generale a asocialiei venitul prevAzut de Ia activitatea economicA se

folose$te pentru plata cheltuielilor economice sau se repartizeaza in fond, pentru a fi utilizate in
scopudle prevdzute de statut. Venitul suplimentar poate fi repartizat pentru alte scopuri de

activitate ale asocialiei, prevAzute de Legea ff. I 87/2022 9i prezentul statut.

VI. DESERVIREA $I EXPLOATAREA PROPRIETATII IMOBILIARE DIN
CONDOMINIU

6.1. Administrarea, deservirea, exploatarea, reconstmclia, modemizarea, reabilitarea qi alte
activitali de dezvoltaxe a condominiului se efectueazd confom planului anual ti cel pe temen
mediu (2-3 ani), aprobat de adunaxea generali a asocialiei.

6.2. In scopul deservirii gi exploatarii proprietAlii imobiliare din condominiu asociaiia poate
contracta servicii de administrare a condominiului de la o alta persoana fizicA sau juridice -
gestionar.

6.3. Gestionarul condominiului este selectat de cdtre asocialie si desemnat in cadrul adundrii
generale, la care se decide incheierea contmctului de administrare, sau in cadrul consiliului,
dace adunarea generald a decis delegarea competenfei date consiliului. in lipsa desemntuii
administatorului conform legii, gestionarul condominiului poate fi desennat prin concurs
transpaxent qi accesibil organizat de cate autoritdlile administragiei publice locale, in
conformitate prevederile normative aprobate de Guvem.

6.4. Gestionarul executa lista gi volumul serviciilor de administmre stabilite in contractul de
administrare incheiat intle gestionar $i reprezentantul asociatiei imputernicit prin hottuArea
adundrii generale.

6.5. Se interzice perceperea pldtilor de cetre gestionar de la proprietarii care sunt membri ai
asocialiei cu caxe are incheiat contact de administare, acesta percepe toate plafle datorate
confom contractului doar de la asociatie.

6.6. Lucririle de reconstuclie sau imbunAtalire a cladirii din condominiu sau a unitAlii pe care o
detine prcprietaml pot fi executate de cdtre proprietari sau de cehe asocialii cu respectarea
prevederilor legale.

6.7. La desliqurarea activit5lilor supuse licenlierii, asocialia trebuie si dispun6 de licenta respectivd.
6.8. Instalaxea fi exploatarea aparatelor de evidenta a consumului de energie elgctricd gi temicd,

gaze li apA din condominiu se efectueazd confom actelor normative in vigoare.
6.9. lnstalarea panourilor publicitare, camerelor de supraveghere video, antenelor, a emitdtoarelor $i

a altor dispozitive capabile sA emita radiatii, sistemului de acces prin chei electronice,
barierelor de acces gi a gardului se pemite doar dup6 aprobarea de ctrtre adunarea generale.

VII. DREPTURILEASOCIATIEI

7.1. in cazul in care asocialia, prin activitatea sa nu incalcd dreptuile gi interesele proprieta lor
aperate de lege ea are dreptul;
. sd incheie contracte de gestiune $i/sau deservire a prop eteii comune cu orice persoana

fizicd saujuridici, indiferent de forma de proprietate in conformitate cu legislafia;



. sa organizezd deseNirea de sine stitetor a bunurilor imobiliare din condominiu:. sA intocmeascd devizul anual de venituri qi cheltuieli, inclusiv cheltuielile penrru
exploatarea, reparagia gi reconstruclia proprietAfii comune, cotizalii, defalceri in fondul de
reparalie fi dezvoltare, precum $i cheltuielile pentru alte scopuri prevdzute de Legea
nr .187 /2022 $ de prezentul statut;. sd stabileascd pentru fiecare proprietar cuantumul pldlilor obligatorii confom cotei_pd4i
de paiicipare;

o si efectueze lucrAxi fi sd presteze servicii membrilor asociatiei:r sd beneficieze de credite bancare in modul ;i cu condiliile prevAzute de legislaie;. sd deFna in proprietate inciperi din condominiu:. si plAteascd serviciile prestate qi lucrdrile executate in baza contractelor incheiate:. sA vandd, sd schimbe !i sA. dea_in arendi orgadzaliilor comerciale, necomerciale 9icetdlenilor, inventarul, utilajul qi alte valori matedale, precum $i si treacd la pierderi de ia
balarta asocialiei dac. acestea sant uzate fizic sau invechite moral, in modul stabilit de
legislafie;

. irt confomitate cu normele gi regulile de constuclie sA execute suprazidirea, reconstruclia
sau demolarea obiectelor din proprietatea comuni sau inciperilor din condominiu;. se primeascd in folosinti pe termen nelimitat sau s6 dobindeascd in DroDrietate terenuri
pentru constructia !i exploataxea ulte oara a blocurilor locative, Eoproanelor qi altor
construclii:

. sA efectueze alte acliuni qi hanzaclii ce corespund scopurilor asociafiei, in conformitate cu
legislafia;

. sA intenteze acliuni injudecati in vederea stingerii pldlilor obligato i in cazul neexecuterii
de cdtre propdetari (chiriagi, arendaEi) a obliga$iLr 

.sale, 
viz-6nd suslinerea cheltuielilor

comune:
. sd cearA, in modul stabilit de legislafie, de la proprietari (chiriaqi, arendagi) repararea

integrali a pagubelor pdcinuite in urma neachitirii plAlilor' obligatorii peninr serviciile
comunale, intrelinerea !i reparafia proprietllii comune din condominiu, precum $ineparticipdrii la alte cheltuiel comune;

' in cazul in care asociagia de sine statator efectueaza deservirea tehnice a sistemelor
ingineregti interioare sA ceari de la intreprindedle prestatoarc de servicii, compensarea
cheltuielilor pentru deservirea tehnica a acestor sisteme, cum ar fi sistemele de alimentare
cu apA rece ti calda, canalizare, incllzire, energie elect ci;. sA accepte instalarea contra plate pe cledirea asocialia a panourilor de publicitate;o si asigure proprietatea ce-i apa4ine de orice risc de preiudiciu fizic:o sa fondeze asocialii obgte$ti in condi;iile Legii- nr.g6/2020 privind organizaliile
necomerciale, precum gi si devini membru al acestoia.

VIII. OBLIGATIILEASOCIATIEI
8.1. Asocialia este obligatd:

. sa asigure executarea prevederilor Legii rE.19712022 gi a prezentului srarur;. se indeplineascd obligatiunile contractuale in modul siabiiit de legislape;. si asigure executarea de cdtre toli membrii asociafiei a obligaliilor lor privind intelinerea
qi reparalia bunurilor imobiliare din condominiu:. sd asigure starea tehnico-sanitard respecdva a bunurilor comune din condominiu;o si asigure respectarea intereselor tuturor membrilor asocialiei la stabilirea condiliilor 5imodului de posedare, folosire Si dispunere de proprietatea cornuna, la repartizarea intre
proprietari a cheltuielilor pentru intrerinerea gi reparalia bunurilor comune din condominiu;. sd repiezinte, in cazurile prevdzute de legislafie qi de prezentul statut, interesele memb lor
asociatiei in raportu le cu persoanele fizice gi juridice;

. sa asigure indeplinirea de citre tofi proprieiarii (arendaqii gi chiriaqii) a obligaliunilorp vind achitarea la timp a plAlilor obligatorii, in conformit;te ;u legislafie;. sd organizeze deseNirea li exploatarea bunurilor imobiliare din condominiu (inclusiv
rgparatia capitald, constructria, reconstrucfia $i modernizarea clddirilor) in conformitate cu
prevederile Legii nr.l8712022, prezentului statut, altor acte normative:



8.2.

. se stopeze acliunile terfelor p5rli care impiedica sau creeaze dificulteu la realizarea de catre

membrii aso;iafei a drepturilor de posidare, folosire 9i dispunere a bunurilor imobiliare

comune din condominiu.
Asocialiei ii este intezis sd incheie acte juridice prilind instrainarea gratuitar a bunurilor sau a

drepturilor asocialiei, inclusiv privind remiterea datoriei, renunlarea gratuitA la un drept

dobandit, p.ecu- qi acte juridice privind constituirea unei garantii reale sau personale pentru a

gamnta obligaliile unui te4.
i;,"1";G de asocialie ori organele ei, inclusiv procesele-verbale 9i facturile' trebuie se fie

emise cu respectarea principiului transparentei, 9i sa indice:

a) denumirea ii sediul asocialiei;
b) adresa de e-mail a asociatiei;
cj mrmele qi numirul de telefon ale administratorului asocialiei;

dj daca exista, numele sau denumirea, adresa de e-mail 6i numdrul de telefon ale gestionarului

Daca informalia indicati la pct. 8.3 lipseqte sau nu este indicatd in intregime' aceasta nu

reprezintd temei de anulare a actelor, dar va in&eptai proprietarul la rambursarea cheltuielilor

necesare afl drii informafiei respective.

Asocialia este obligata;d infomeze tdmest al proprietarii, prin metodele expres previute in

hot[rdrla adunarii generale (viber, e-mail, whats upp, q.a. mijloacele electronice de comunicale

convenite) despre soldul contului bancar al fondului.

Asocialia va crea, in mod obligatoriu, platformd online care poate^fi arcesad o cand de

proprietari pentru a avea acces gratuit' cel pulin, la urmdtoarele acte in fom6 textual5:

lj '.tutotui a.o"iuliei cu toate modificdrilt, in forma in care au fost suplse iffegistrtuii de stat;

bi daca statutul a fost modificat, versiunea consolidata a statutului asocialiei, pregatita 9i

semnate de cetre administatorul asocialiei, pentu confomitate;

c) regr-rlamenteleasocialiei;
d) procesele-verbale ale adundrilor generale ale asocialiei;

ej iirtu unitadlo. (fhri indicarea numelui proprietarului) ai caror proprietari inregistreaze

8.3.

8.6.

8.4.

8.5.

datorii intarziate si neachitate fala de asociatie;

I lista litigiilor in care este implicata asocialia;

g) rulajul conturilor bancare ale asocialiei;

h) contractele incheiate de cAtle asociatie;

i) fiiele de sintezA anuale.

A.;. Asocialia, care administreazd condominiul cu destinalie locativd, elaboreazi qi men'tine o fiF
de sintizd a asocialiei (in continr.rare -fEa de sintezd), care cvpril,de informaliiler

1) date de identificare ale asocialiei 9i ale condominiului:

a) denumirea qi sediul asocia,tiei, numdrul de identificare de stat (IDNO) al asociafiei;

bi adresa si numirul cadastral ale condominiului administat de asociatie;

2) d;te de identificare ale administatorului ti, dup6 caz' ale gestionarului:

a) numele qi datele de contact ale administratorului asociatiei;

b) dacd este cazul, numele sau denumirea qi adresa sar-r sediul gestionarului;

3) caracteristicile tebnice ale condominiului (dac6 asociagia are ca membri proprietari din mai

multe condominii, a se indica pentru fiecare condominiu separat):

a) numdrul total de unitdli cu destinaFe locativd:

b) numdrul total de unitAf cu destinalie nelocativa;

d) numirul de clAdiri;
e) pedoada de constructie a cladirilor;

O numarul 9i data ce4ii clddirii li locul aflerii ei;

g) tiput de incalzire qi, pentru sistemul colectiv de alimentare cu energie termice (pa4iald

sau totalA) necirculara, tipul de energie utilizatd;

h) numarul de ascensoare 9i anul producliei fiecdruia;

4) caracteristicile financiare ale asocialiei;

a) datele de incepere qi de incheiere ale exerciliului financiar li data adundrii generale care a

aDrobat situatiile fi nanciare;

b) cuantumul cheltuielilor asocialiei pentu operatiuni rulente:

cj cuantumul cheltuielilor asocialiei pentru intewenlii ugente, pentru cazurile prevazute la

aft . 4 5 din Legea r'r. 187 /20221



d) cuantumul cheltuielilor asocialiei citre fumizori pentru servicii, informalie cu privire la
remunerarca organelor $i a salariatilor, precum $i alte datorii;

fl
cuartumul datodilor neachitate fafd de asociafie;
numdxul proprieta lor din condominiu a cfuor datorie fal5 de asociafie depd$e$e pldlile
pentru 3 luni;

g) soldul fondului;
h) lista contractelor privind serviciile intermediate incheiate de
gestionar;

asocialie sau, dup5 caz, de

8.8.

8.9.

5) numdrul de salaria{i ai asociafiei ti cuantumul de achitiri salariale.
Asocialia este obligatA sd se inregistreze in platforma e-Condominiu qi sd plaseze anual figa de
sintezA in platforma e-Condominiu, fiind o informalie cu ".aite, public, cu exceplia
informaliei ce rezultd din prevederile art. 63 dinLegeaT.IB'l/2022.
Asocialia actualizeazA fita de sintezd dupi. adunarea generald anuald, dar nu mai tdrziu de
I iulie a fiecirui an.

IX. CALITATEA DE MEMBRU AL ASOCIATIEI

9.1. Toli proprietarii dintr-un condominiu sunt memb , p n efectul Legii nr.lg7l2022, ai aceleiali
asocialii.

9.2. O asocialie are it calitate de membri doar proprietarii unui singur condomidu.
9.3. Asociafia poale cuprinde proprietarii mai multor condominiiin condiliile secgiunii a 8_a din

capitolul III din Legearr, 18712022, apliclndu-se dispoziliile speciale ale sectiunii menfionate.
9.4. Fiecare prop etar este membru al asocialiei din data dobdndirii dreptului oe propneta.e asupra

unitdtii. Calitatea de membru al asocialiei inceteazE prin incetarea calita;ii de proprietar iau
pdn dizolvarea asociatriei.

9.5. Administratorul asocialiei fine evidenla proprietarilor pe baza datelor din registrul bunur or
imobile gi o act.ualizeazd" conform Legii w.l8'7 12022. caritatea de membru nu se inscrie in
Registrul de stat al persoanelorjLuidice.

9.6. Noul prop etar al unitdfii se subroga in toate drepturile $i obligaliile fosruiui proprietar, care
rezulta din calitatea de membru al asocialiei qi de proprietar confo rmLegil llilgl2i22.

X, DREPTURILEMEMBRILORASOCIATIEI

10.1. Membrul asocialiei are dreptul:
. se participe personal, sau prin intermediul imputemicitului seu la activitatea asocialiei, sa

aleagA $i si fie ales in organele de administrare ale asociatiei:
. sd faca propuneri pdvind imbunaulirea adivitatii asocialiei ,i inlaturarea neajunsurilor in

activitatea ei $i a organelor de administrare;
. sd primeascd infomalii despre activitatea asocialiei, starea pat moniului acesteia ;icheltuielile efectuate:

' sd achite prin intermediul contului asocialiei plalile pentru servici e prestate, impozitele
pentru imobilul de folosinlA comund;

' sa ef'ectueze activitatea de anteprenoriat in inciperile cu arta destinalie dec6t cea de
locuinlS, ce-i apaiin cu condilia respectdrii cerinlelor legislafiei, normelor sanitare,
antiincendiare, etc. flra a leza drepturile altor membri din cadrui asocialiei;. sd transmita unitatea ce-i apa4ine in chirie sau arendd in modul stabilit de legislalie;. sA aduca imbunAtdli sau replanificari unitafii sale IAra a pune ir pedcol integritatea
structurale a clidirii sau a inclperilor altor membri, a comunicaliilor ingineregti;. sA asigure desinestdtdtor Ia compania de asigurari unitatea ce-i apa4ine;. sd realizeze alte drepturi previzute de legislafe $i prezentul statut.

XI. OBLIGATIUNILEMEMBRILORASOCIATIEI
I l.l. Membrul asocialiei este obligat:

. si asigure buna intelinere qi reparalie la timp a unitAfii ce-i apa4ine din contul personal;. si nu dete oreze sau si puna in pericol proprietatea comuna, precum ,i prop etatea oricirui



alt membru al asociatiei:
. se accepte, cu un preaviz de 3 zile, accesul in incapere a reprezentanlilor asocialiei atunci

cand este necesad o inspeclie, reparalie od o inlocuire a elementelor proprietdfii comune,
accesul la care este numai din respectiva unitate. In cazurile intervenliei ugente pentru
prgintampinarea avariei ori lichidarea consecinfelor in urma acesteia, preavizul nu este

nec9sar;
. se compenseze pagubele pricinuite in conformitate cu legislalia in vigoare, in cazul in care

proprietarul sau oricare altA persoane care acfioneazi in numele seu provoaca daune

bunurilor altor proprietad sau prop etdtii comune din condominiu;
. si participe la cheltuielile pentu intrelilerea $i reparalia bunurilor imobiliare comune din

condominiu;
. sA utilizeze incipedle, proprietatea comund numai conform destinaliei ti in limitele stabilite

de lege ti prezentul statut;
. sd nu schimbe aspectul proprietdtii comune, fere autodzarea prealabill a asocialiei;
. sa nu reamplaseze perelii despd4itod din incipere care fac parte din structua de rezistenfa a

clddirii IEri acordul asociatiei;
. sa nu efectueze replanificarea incaperii fhre documentalia de proiect, aprobatd $i verificata in

modul stabilit $i tzld acordul asocialiei;
. se achite la timp toate plafile pentru serviciile comunale gi alte servicii prestate, impozitele ii

plalile pentu intrelinerea qi reparagia bunurilor imobiliare comune din condominiu, alte pldfi
stabilite de asociatie:

. sA respecte ordinea gi regulile interioare stabilite in asocialie;

. sd indeplineasca alte obligafiuni ce rezulti din statutul li deciziile asocialiei.
11.2. La incheierea actelor de instrdinare a unitdlii, membrul este obligat sa faca dovada

dobdnditorului privind datoriile scadente, dar neplttite fa16 de asocialie printr-un certificat
eliberat de asocia,tie, cu exceplia cazului in care pd4ile actului de instainare renunli in mod
expres la dezvdluirea acestei informalii. Dreptul dobAnditorului la ramburcarea datodilor
instrdindtorului rimane neafectat dac6 contractul nu prevede altfel.

11.3. Noul proprietar este obligat si notifice asocialia despre dob6ndirea dreptului de prop etate
asupra unit?ilii in temen de o siptamana de la dob6ndire, anexand copia de pe oricare dovade
satisfacdtoare in acest sens.

11.4. Proprietarul care nu a notificat asocialia in modul stabilit la pct. 11.3 este decazut din dreptul
de a cere anularea hoti.rArilor adundrii generale, precum ;i de a invoca alte incdlcdri ale
drepturilor sale ori alte inconvenienle pe care le suferd, daci. ele sunt cauzate de neindeplinirea
obligafiei de notificare in modul stabilit la pct. 11.3.

XII. ORGANELE DE ADMINISTRARE $I CONTROL ALE ASOCIATIEI

12.1. Organele de administmre ale asociaiiei sant:

a) adunarea generald sau, dupa caz, adunarea cu interes special;
b) adminishatorul asociatiei:
c) consiliul:
d) cenzorul sau comisja de cenzori,

12,2. In cazul in care nu este desemnat consiliul sau comisia de cenzori, administratorul asociariei
trebuie sd pund chestiunea privind desemnarea organului lipsi la fiecare adunare generala

anuald.
12.3. At buliile adun;rii generale nu pot fi limitate,
12.4. Mandatul de membru al organelor asocialiei, acordat de adunaxea generab, nu poate fi mai

mare de trei ani $i poate fi reinnoit.
12.5. Mandatul de membru al organelor asociatiei se prelungette de drept pana la data desemndrii

unei alte persoane in functia respectivA.
12.6. Membrii asocialiei participa gratuit la activitalile organelor ei. Excepfie reprezinta cazul in care

bugetul anual al asociafiei prevede o remunerare in acest sens, merimea acesteia fiind stabilita

fi aprobata de adunarea generald.
12.7. Membrii organelor asociatiei nu sunt salariali ai asocialiei.



XIII. ADUNAREA GENERALA A MEMBRILOR ASOCIATIEI

l3-1. Adunarea generald a membrilor asociatiei este organul suprem de conducere al asocialiei $i este
fomatd din toli proprietarii din condominiu.

1i.2. Adunarga generalA are umatoaxele competenfe exclusive:
a) aprobd modificdri gi completiri la statutul asocialiei, aprobd statutul in redaclie noui, dupe

eazr

b) aprobd bugetul anual al asociafiei (veniturile planihcate gi cheltuielile planificate);
c) aprobd marimea contribuliei la fond qi a altor contribufii prevazqte de Legeanr.l9'l l2O22;
d) aprobi fiecare utilizare a mijloacelor fondului, cu exceplia celor prevdzute de bugetul anual

aprobat;
e) aprobd d6 le de seamd anuale ale celorlalte organe ale asocialiei;
D aprobd situatiile financiare anuale;
g) aprobe conditiile de contactare a lucrdrilor necesare pentru intrelinerea, repararea gi

modemizarea pd4ilor comune, inclusiv imbun5talirea eficienlei energetice, ii bugetul alocat
pentu acestea; in caz de necesitate, aproba m5rimea contribuliilor proprietarilor pentru
acopedrea acestor cheltuieli;

h) aprobd conditiile contractelor incheiate de asociafie care au ca obiect serviciile intermediate,
cu excepliile prevdzute la art. 49 alin. (2) dinLegea nr. 187/2022,

i) desemnezd !i revocd, inainte de expirarea mandatului, administratorul asociafiei, membrii
consiliului (inclusiv, dupd caz, preqedintele consiliului) $i ai comisiei de cenzori (cenzorul),
precum ;i membrii altor organe illstituite de adunarea generali;

j) aprobd merimea remuneraliei administratorului asociatiei si a membrilor comisiei de cenzod
(cenzorului), precum gi alte condilii de angajare ori contractare a lor:

k) aprobd, modificd qi revocA regulamentul condominiului fi alte regulamente ale asocialiei;
l) aprobe planul anual gi cel pe temen mediu (2-3 ani) privind administrarea, deservirea,

exploatarea, reconstructia, modemizarea, teabilitarea $i alte activitali de dezvoltare a
condominiului;

m)aprobA condiliile pentru selectare a gestionarului; desemneazd gi revoci gestionarul; aprobe
condiliile contractului de administrare si oricare modificare a lor:

n) aprobd condifiile primirii de c6tre asocialie a unei finanltui rambursabile (impnunut, credit,
leaslng erc.)i

o) aprobi recunoatterea rdspunderii juridice gi efectuarea pldlilor asocialiei catre persoanele
fald de care asociatia este responsabilA, conform art, I 8 alin. (8) din Legea nr. lgj /2022, ct)
exceplia cazului cand asocialia a fost obligatd sd plateascd despdgubiri conform hotire i
definitive a instanfei de judecatA o a plAtilor efectuate de socieratea de asigurari in baza
unei polile de asigurare care acoperA scul respectiv;

p) decide cu privire la obiectele qi m6surile ce lin nemijlocit de necesitalile de intrelinere 9i
reparalie a pS4ilor comune, prestarea serviciilor de folosinlA a unitdlilor, precum gi de
necesitatile de serviciu Si sociale ale salariatilor asociatiei:

q) aprobe condiliile de tnnsmirere in localiune a pirfilor comune;
r) avizeazl proiectul actului de modificare a condominiului;
s) aprobi instalarea ori mentine.ea pe o care parte comuna a: camerelor de supraveghere

video, antenelor, a emildtoarelor gi a altor dispozitive capabile si emitd radialii, panourilor
publicitare qi a altor insemne care afecteazd decorul arhitectural al condominiului. iistemului
de acces prin chei electronice, barierelor de acces qi a gardului;

t) aprobd anual situalia financiar-economicd a fondului, cu constatarea venitu ior si a
chehuielilor;

u) infomeazi trimest al proprietarii despre soldul contului bancar al fondului;
v) decide rnodul de repartizare a cheltuielilor pentru acoperirea diferenlei dintre indicaliile

echipamentului de mdsurare (contorului) instalat la bran$amentul condominiului sau al utei
pi4i din condominiu gi cele ale echipamentelor de mdsurare (contoarelor) instalate la
unitdti:

w)prevede Si alte aspecte refe toare la Platforma online creati de asociatie;



x) propune un model de contact care sA reglementeze raporturile dintre asocialie $i membrii

acestela.
13.3. Se interzice limitarea competenlelor adunarii generale prevdzute la pct. 13.2 din prezentul

statut, sau delegarea lor c6tre alt organ al asocialiei ori citre altd persoand.

13.-1. Adunarea geneiald poale hot6f pe oricare alt6 chestiune neprev6zut6la pct. 13.2 din prezentul

statut.
13.5. Adunarea genemla anualA a membdlor (reprezentanlilor) asociafiei se convoaca cel tarziu in

termen de 60 zile dupd incheierea exelciliului financiar'
13.6. Adunarea generali se convoacd:

a) la initiativa administatorului asociatiei;
b) in baza hotirdrii consiliului ori a cererii pregedintelui consiliului;
c) in baza hotArarii comisiei de cenzori (cenzorului);
d;lu 

""."."u 
in foma textuald a proprietarilor care delin cel pulin 10% din unittrlile

condominiului.
13.7. Adunarea generala se convoaca in temen de 14 zile de la receplionarea solicitdrii prevezute Ia

pct. 13.6 al prezentului statut. in cazul in care administratorul asociafiei nu convoace adunarea

generala in lermenul prevdzut, adunarca generald se convoacd de catre organul solicitant ori

de cdtre membrii solicitanli in mod independent.
13.8. Oric6nd inainte de convocarea adundrii generale, fiecare membru este in drept sa ceard

asocialiei includerea in ordinea de zi a adundrii generale imediat urmtrtoarc a anumitor

chestiuni, cu condilia ca acestea sa lina de competenga adunarii generale $ sa fie acceptate de

majodtatea membrilor asociafiei prezenfi la adunare Asocialia nu are dreptul sa modifice

formulirile chestiunilor din ordinea de zi propuse de membru

13.9. ingtiinqarea privind convocarea adunirii generale include data, locul desldguririi adunirii
generale (in iazul adunExii cu prezenli sau in formA mixtd)' ordinea de zi, locul Ei modul de a

;ccesa materialele preg[titoare ale adundrii aferente ordinii de zi, precum $i informatia

privind prezenla necesarA pentu ca adunarea generald si se considere deliberativ6 (cvorum)'

13.10. ilonvocarea adunarii geneiale are loc printr-o in$tiinlare care este transmise in forme textuala

in una dintre modalitdlile expuse mai jos, la alegerea persoanei crre convoace adunatea:

a) personal, contra semndturd pe copia inttiinttuii sau in tabelul convocator, cu condilia cd pe

pagina tabelului convocator pe care este aplicata semnAtura figureazd textul complet al

instiintarii;
b) prin piasare in cdsu,ta po$tale a asocialiei (e-mail), dacd membrul nu a cerut antedor

excluderea acestei modalitafi de transmitere a initiinldrilor;
c) prin intermediul serviciului pogtal, cu aviz de recepfie;

d) prin mijloacele electronice de comunicare, polta electronicd' prin platforma e-Condominiu'

q.a. mijloace electronice convenite
13.11. Perioada iintre momentul plasirii anunlului, dupd caz, in$tiinfdrii $i data ;edinlei, sa fie de cel

pulin 10 zile calendaristice, iar in cazuri de exhema urgenfd, poate avea loc $i mai pudn de 24

ore.
13.12. Proprietarii sunt inqtiinlali despre adunare qi participd la adunarea generala, personal sau prin

reprezentant imputemicit, inclusiv pe baza imputemicirilor intocmite de crtre proprietar in
forme textuala.

13-13. Adunarea generale va adopta hotdrari in $edinfe:
a) cu prezenla prop etarilor;
b) pdn corespondenta;
c) in forma mix6.

13.14. Adunarea generala poate adopta hotarari pdn semnarea unei hotdrfi scrise de catre membdi

care detin cel pulin 2/3 din voturile tuturor membrilor din asociatie, cu condilia:
- cd pe pagina pe care este aplicate semnatura figureaze textul complet sau pa4ial al

hoGrfii,
- se identifici asocialia a cirei adunare generalA adoptl hoterarea

in acest caz, proces-verbal nu se intocmeste,
13.15. Inilierea adopurii unei hotarad, prevazute la pct. 13.14, poate avea loc inclusiv la gedinla

adundrii generale cu prezenfd, cu condilia ca se constata lipsa cvorumului 5i majoritatea

membrilor prezenli ili manifestd voinla ad-hoc de a inilia adoptarea hotftarii sc se'



1-1-16. Convocarca $edinfei prevazute la pct. 13.14 este precedata de plasarea anunlului, cu cel pufin
2 zile calendaristice inainte de ledin@, in mijlocul electronic de comunicarc convenit, in scara

blocului gi/sau panou informativ.
11.17. DesIb$uarea aduntuii generale cu prezenle sau in form6 mixte are loc in ziua, la ora qi in

locul indicate in in$tiinlarea de convocare expediatd fiecdrui membru Organizatorii
bregistreazi membrii $i votu le reprezentate.

13.18. Membrul poate fi prezent la adunarea generala fizic, prin videoconferinfd sau prin oricare alt
mijloc de comunicare electronicd care permite identificarea persoanei qi comunicarea

bidireclionald. Mdsurile tehnice $i organizatodce pentu pafiiciparea membrilor, care aleg o
alta forme de pafiicipare decat prezenla fizica, se iau de cetre organizatorul iedinlei

1i.19. La adunarea generald participa, personal ori prin reprezentant, membrul inclus in lista
memb lor care au dreptul de a participa Ia adunarea generald, linutl de cdte asocialie,
precum $i alta persoand care prezinti dovezi suficiente cd a dobandit dreptul de proprietate

asupra unitdlii in condominiu.
1i.20. Nu poate participa la votare membrul care, in cazul participdrii cu prezenlA fizicd, nu s-a

inregistrat pdn semnAtud in lista membrilor care au dreptul de a participa la adunarea

generalA, cu exceplia cazului cdnd membrul respectiv prezintd actele de prop etate in termen

de doud zile calendaristice de la desldgurarea qedinlei, ori prin expedierea informagiei pe

dispozitivele ti refelele electronice de comunicare, qi face declaralie verbali, care se va

consemna in hotdrarea aprobatd sau procesul-verbal al gedinfei. Preqedintele gedinlei

inregistreazd, prin semndtud proprie ;i printr-o menliune, membrul care participe la adunarea

generald prin videoconferinla ori alt mij loc de comunicare electronicA mentionat la pct. 13.19.

13-21. Adunarea generali are cvorum gi poate adopta hotdrari daca sunt prezenti sau reprezentali

membrii care deqin peste 1/2 din drepturile de vot.
13.22. ln lipsa cvorumului, organul sau membrii care au convocat adunarea stabilesc data ia care

adunarea generali va fi convocatd repetat. Adunaxea generald poate fi convocatd repetat nu

mai devreme de 48 de ore qi nu mai t6rziu de 30 de zile calendaristice de la data fixata inilial.
13.23. Adunarea generali repetate are cvoruln dac6 sunt prezenli sau sunt reprezentafi proprietarii

mernbrii care delin peste 1/4 din drepturile de vot. Aceasta are aceeagi ordine de zi ca qi

adunarea generali iniliald.
13.24. Adunarea generalA este prezidatd de cate prefedintele consiliului, iar dacA asocialia nu are

un pre$edinte al consiliului - de cate administratorul asocialiei sau de o alG persoana aleasd

in calitate de pre$edinte al qedinlei, prin votul majorita,tii membrilor prezen!i sau reprezenta!i
la adunare. Procesul-verbal al adunirii generale se intocme$te de cdtre secretarul adunarii,

ales prin votul majoritilii membdlor prezenli sau reprezenta,ti la adunare.

13.25. Adunarea generala hotala$te prin vot cu privire la chestiunile incluse in ordinea de zi.
Adunarea generali poate decide asupra unor chestiuni incluse prin completarea ordinii de zi

13.26. La orice moment pe duata sa, adunarea generald poate adopta hotdrari care organizeaze
desfhgurarea adundrii in curs, inclusiv modul luirilor de cuvent, schimbarea pregedintelui

adundrii, exprimarea votului in mod deschis ori secret, prin ridicarea mdinii ori prin buletin
13.27. Participantul care intenlioneaza sd prezinte un volum mare de informale ia qedinld are dreptul

sA o transmitd in fomd textuala printr-un mijloc de comunicare electronicd organului care a

convocat adunarea, nu mai tArziu de 24 de ore inainte de $edin!6, iar acesta este obligat sa o

distribuie, pe aceeaqi cale, membrilor care au acceptat si comunice cu asocialia prin rnijioace
de comunicare electonicd.

13.28. in cazul in care constata cA nu poate lua mdsurile prevdzute la pct. 13.27, pre$edintele ledinlei
va propune adundrii generale adoptarea unei hotarari de interupere a 5edingei pand la o ora

ultedoarA din aceeafi zi ori din ziua imediat urmdtoare. La ora hotdrete de adunarea generale

tedinla continue. Daca la qedinta continuate lipse;te cvorumul, se intocmeite procesul-verbal

al tedinlei desfEqurate qi se convoacd adunarea repetata pentru dezbaterea chestiunilor ramase

pe ordinea de zi.
13.29. Hotirdrile adunirii generale se adoptd cu majoritate simplS, adicA mai mult de 1/2 din votudle

membrilor prezenli sau reprezentali Ia adunare. in cazul adun6rii generale p n corespondenfa

sau in formd mixte, hottuarile adunarii generale se adopta cu mai mult de 1/2 din voturile
tuturor membdlor din asocialie.

13.30. Se adopte cu votul a cel pu,tin 2/3 din voturile membrilor hotdrArea adunlrii generale privind:



a) dizolvarea asociafiei, numirea lichidatorului 9i aprobarea bilanlului de lichidare' in cazurile

permise de lege;
b) aprobarea co;difiilor primirii de catre asocialie a unei finanl[ri rambusabile (imprumut'
' 

ciedit, leasing erc.), dacd astfel suma tuturor finanldrilor rambursabile datorate de asocialie

va depagi suria toiald a veniturilor incluse in bugetul anului precedent al asocialiei;

c) aprobarea bugetului anual al asociafiei (veniturile planificate, cheltuielile planificate ;i
direclionarca acestor cheltuieli);

d) aprobarca cuartumului cotei de contribulie, a cont buliei la fondurile asociafiei li a altor
- 

deduceri Ei plnli prevdzute de Legea nr'187/2022 $i destinate finanldrii propdetdlii comune

(pi4ilor comune);
e) icordarea dreptului de folosinld, inclusiv a servitulilor, asupra p64ilor comune

13.31. Drept de proprietate exclusive asupra unei uniteli acordd Ia adunarea generald ponderea de

voturi propo4ionala cu mdrimea coteipa4i aferente acelei unitali (votul propo4ional cotei

pa4D.
13.32. Membrul sau reprezentantul acestuia nu are drept de vot in privinla umdtoarelor chestiuni:

a) eliberarea salori a persoanei afiliate) de obligalii sau de respundere laF de asociafie;

bj incheierea unui actjuridic intre sine (ori persoana afiliata) !i.asociatie;
c) inilierea unei proceduri judiciare intre sine (ori persoana afrliatA) $i asocialie;

dj cercetarea sau evaluarc; activitalii sale (ori a persoanei afiliate) sau, in cazul in care este

persoanejuridicd, a reprezentantului lui in calitate de membru al unui organ al asocia'tiei

13.33. Asupra fiecirei chestiuni puse la vot la adunarea generald, membrul poate vota fie 
"pentru"'

fie,impotriva". Membrulialticipant la adunare care nu 9i-a expimat votul se considera ca a

votat ,,impotdvA".
13.34. Procesul-verbal se intocmeqte in termen de cel mult 10 zile calendaristice de la data

desfa$utuii adunarii generale, 9i va conline:

a) denumirea $i sediul asocialiei,
b) data 9i locul desl6turtuii ledinlei;
c) numArul total de membri 9i numarul de membri prezenli;

d) numele qi prenumele preiedintelui ;i ale secretarului gedintei;

e) ordinea de zi;

0 rezumatul ludrilor de cuvant;
g; rezultatul vottuii fiecdrei chestiuni de pe ordinea-de zi (in cazul desflgurdrii adundrii
-' 

generul" prin corespondenld, se vor identifica, de asemenea, membrii care au votat

.pent-" li cei care au votat ,'impotdvd"i iar identificar€a membrilor se va face prin

indicarea numdrului unitdlii 9i, dupa caz, a blocului, a sc6rii);

h) textul hotdrarilor adoptate pe marginea fiecdrei chestiuni;

ij conginutul opinigi separate a membrului (la cererea membrului care $i-a exprimat o opinie
' 

separata privitoare la o hotdrdre) Opinia separati poate fi depusa ii in foma textuala in

termen di 3 zile de la data desiElurdrii adundrii, fiind anexata la procesul-verbal

1i.35. Procesul-verbal se semneaza de cdtre preqedintele;i secretarul $edinlei La procesul-verbal se

anexeazi:
a) tabelul convocator, dac6 s-a folosit;
bj lista membrilor, inclusiv a reprezentanlilor lor, care au dreptul de a participa Ia adunarea

generalA;

c) iopiile de pe imputernicirile reprezentanlilor, cetificate p n semnatura secretarului

qedinlei.
13.36. Procesele-verbale se predau spre pastrare permanentd administmtorului asociatiei

13.37. Hotdrarile adoptate ln cadrul-adundrii generale se comunicd tutwor membrilor in termen de

10 zile calendaristice de la data desfigurarii adundrii generale, pn afi|area textu]ui

hotererilor pe panoul infomativ' platfomd online, 9i la adresa electronica a membrului'

13.38. Adunarea generald poate avea loc prin corespondenfd in acest caz, organul asocialiei sau

proprietarii membrii care au convocat legal adunarea generald, transmit membrilor o

ingtiinga." in 
"a." -"nlioneaz6 ordinea de zi qi termenul stabilit pentru exprimarea votului La

inqtiinlare se anexeaze mate alele necesare li buletinul de vot, care va cuprinde textul fiecarei

hotdrari DroDuse.



li-19. ln termenul st.ibilit pentru exprimarea votului, membrii remit organului asocialiei sau
membrilor care au convocat adundea generala buletinele semnate, cu votu.ile ex€rcitate.

:1.+0. Dace membrul a specificat in scris adresa de po$td electronice pdn caxe este de acord sA
corespondeze cu asociafia, organul asocialiei sau membrul cate a convocat adunarea generale
in$tiinfeaza membrul despre aceasta prin poqta electronicd. Remiterea opliunilor d9 vot de la
adresa de po$ta electronicd a membrului echivaleaza cu semnarea buletinului de vot,

1i-.11. Este echivalentd cu semn.rea buletinului de vot semnarea de catre membru in folosul unei
anumite hotira.i a adundrii generale cu condilia cd pe pagina pe care este aplicatd semnetura
figueaze t€xtul complet al hottuarii gi se identificd asocialia a ctuei adunare generald adopta
hotdrarea.

1i..12. La expirarea termenului stabilit pentru exprimarea votului, pre$edintele fi secretarul adundrii
generale intocmesc Ai semneaza procesul-verbal Qi aduc la cuno$tinta membrilor hotirarile
adoptate in termen de cel muit 3 zile calendaristice de la desfrgurarea adundrii generale.

li.J3. Adunarea generalS poate avea loc in fomd mixtA: cu prezenle fizicl, sau prin compietarea
buletinului de vot, conform dispozigiilor aplicabile desfdEuririi adundrii generale prin
corespondenli. Prevederile pct. 13.14 sunt aplicabile gi in cazul desftqurdrii aduntrrii generale
in formA mixtd.

i-1.J-1. in cazul in care la adunarea mixtS au pafticipat cu prezenfd mai mult de 50% din membri,
atunci votul prin corespondenfd nu gste obligatoriu,

li.Js. In cazul in care pentru hotdrArea adundrii geaerale au consimlit expres, la adunare ori in afara
ei, majoritatea membrilor, dar nu mai putin de 80% din numdrul membdlor, hotdrarea
respectivA ramane valabild gi nu poate fi anulata chiar dacA s-au admis incalcAri ale regulilor
de convocare, desfdgurare a aduntuii generale, exprimare a votului ori de intocmire a
procesului-verbal al adunirii generale, Prevederile art. 202 din Codul civil nr. l 10712002 sunt
aplicabile.

ll-16. Categoriile de proprietari, specificare in art. 43 alin. (1) din Legea nr. t87l2022, numi;i in
continuare proprietari cu interes special pot fi convocali intr-o adunare cu interes special qi
pot adopta hotdrari care se referd Ia interesul special (hotdrare speciald), in mdsura in care nu
afecteazA in&resele celorlalli memb din asociatie. in acest sens, convocarea adtmirii cu
interes special se realizeazl de administmtorul asocialiei, la cererea in formi textuald a cel
pulin 100/0 din numArul total al membrilor care cad sub incidenla criteriului respectiv.

li..l7. Hoterarca de convocare a adunarii cu interes special qi procesul-verbal al adunarii cu interes
special trebuie se prevadi, sub sancgiunea nulitAlii absolute, c te ul obiectiv dupa care se
detemina prop etarii cu interes special.

13--18. Hottuarea speciald este obligato e doar pentru proprietarii cu interes special care aveau
dreptul sd participe Ia adunarea cu interes special. Adunarea cu interes special poate decide
asupra mdsurilor ce lin nemijlocit de necesitatea de intrelinere, reparalie ti amenajarc a
pd4ilor comune ce vizeaza subiecte de interes special.

11.J9. Adundrii cu interes special i se apJicd in mod corespunzator dispozifiile legale gi statutare
privind adunarea generalA, cu exceplia cA ce nfa de cvoium qi vot se calculeazA din numerul
total al propdetarilor cu interes special care aveau dreptul se participe la adunaiea cu interes
special Si nu poate fi mai micd de 50 %.

13.50. Adunarea generald a asocialiei poate revoca oricdnd o hotdrdre speciald.

xlv. ADMINTSTRATORULASOCTATIEI

:-1.1. Administratorul asocialiei este persoana desemnatd in calitate de organ executiv al asocialiei
pentm un ternen de 4 ani, care exercitA atributiile in numele asocialiei, in confomitate cu
Legea t. 187/2022 $i prezentul statut, din data inregistririi sale in Registrul de star al
persoarelorjuridice.

l{.2. Administratorul asocialiei exercitaumdtoarele atributii:
a) adminisrreaza asocialia. in limitele aLribuliilor:
b) reprezinti asocialia in relaliile cu persoanele fizice qi juridice (inclusiv proprietarii din

condominiu), autoritifile publice, instanla de judecatd ;i cu alte persoane !i aurorittrli;
incheie contracte in limitele at buliilor (personal sau prin reprezentanvmandat):



c) gestioneaza pretentiile extrajudiciare qi judiciare ale te4ilor inaintate fale de asociaie ori in
privinla pa4ilor comune. Administratorul nu are dreptul de a recunoatte acliunile injustilie
inaintate de un te4 in privirla pa4ilor comune din condominiu ldrd aprobarea prin hotArare

a adundrii generale;
d) asigtua executarea hoterarilor adunarii generale Si ale consiliului;
e) prezinta membrilor altor orgare ale asocialiei oricare informagii !i documente necesare

pentru indeplinirea atibutiilor acestora;
t) asigure executarea bugetului anual aprobat de adunarea generala;

g) in limitele atdbuliilor, administreaza mijloacele financiare colectate de la proprietari,
inclusiv ale fondului, precum qi alte mijloace generate din alte activitdli, depuse in contul

bancar al asociatiei;
h) exerciti controlul asupra operaliunilor bancare, prezentdrii rapoartelor financiare, fiscale 9i

statistice, monitorizeaze lucrerile de secretariat;
i) asigurd |inerea contabilitdlii asocialiei, precum Si a registrelor asocialiei;
j) elaboreazi proiectul bugetului pentru anul viitor qi il prezinti, pAne la data de 30 noiembde

a fiecdrui an, spre examinare ;i aprobare aduntuii generale. Proiectul bugetului anual

tebuie sa indice gi sd explice fiecare pozilie din buget in privinla cdreia existd divergenle

intre administrator ti consiliu. Adunarea generald examineazd qi aprobi, pani la data de 31

decembrie a alului premergator anului bugetar, bugetul penfu anul viitor. In cazul in care

adunarea geneEla nu a ap.obat un buget anual pentru un anumit an financiar, in acel an

financiar se aplicd bugetul anual in vigoare in anul precedent cu o reducere totald de 5o%;

k) line fi actualizeazd lista proprietarilor din condominiu; tine procesele-verbale ale organelor

asocialiei; elibereazi copii ti extrase de pe acestea;
l) asigud colectarea dato.iilor proprietarilor ori ale altor persoane fald de asociafie; asigura

apArarea drepturilor gi intereselor legitime ale asocialiei in instanla de judecatd $i in alt
mod;

m)elibereazd, la cererea proprietarului, certificatul privind lipsa datoriilor la fond gi la cota de

contlibu,tie;
n) angajeazi, concediazd salarialii asociatiei, emite alte ordine in conformitate cu legislalia

munciii
o) da indicalii ti emite dispozilii obligatorii pentru salarialii asociafiei;
p) aplicd sancfiunile previzute de regulamentul condominiului;
q) asiguri organizarea exploatdrii Si reparalia p6r,tilor comune;
r) asigura efectuarea auditului energetic al clddirilor condominiului gi oblinerea cenificatului

de peformanla energedca;
s) permite gi supravegheaza instalarea de cetre fumizori a relelelor necesare pentru fumizarea

cdtre prop etari a serviciilor de comunicatii electronice;
t) efectueazA controlul asupra lucrtuilor executate de cate persoanele fizice qi juridice

contractate pentru intrelinerea qi reparalia cledirii !i a infrasfucturii inginereqti, precum 9i

a infrastructurii allate pe terenul condominiului;
u) pestreazd qi asigura completarea la zi a ca4ii tehnice a clddirii pentru fiecare cladire din

condominiu, precum gi asigurd pestarea altor documente privind activitatea asociafiei:
v) intocmelte $i actualizeazd anual fiqa de sinteze a asociatiei;
w)examineazd petiliile parvenite de la proprietari qi line registrul de evidenld a petiliilor;
x) sa asigure luarea misu lor li efectuarea inteNenliilor ulgente la pd4ile comune, in mdsura

stdct necesara, pentru: prevenirea riscurilor pentru viala sau sdnatatea oamenilor ori pentru

bunurile lor: prevenirea riscurilor pentru integritatea sau sigunnla condominiului;
inlaturarea deteriorerilor pi4ilor comune;

y) exercita alte atribu,tii prevazute de Legea nr.187/2022 sau de prezentul statut.

1+.3. Adminishatorul asocialiei este imputemicit sd incheie tranzaclii !i sd efectueze pldtile
necesare pentru achizilionarea de catre asociafie a bunu lor, iucrarilor sau serviciilor
prevAzute pentru cazuriie stipulate la pct. 14.2 lit. x), ibri a fi necesarA oblillerea avizului altui
organ al asocialiei, cu condilia cd suma totald ce urmeazd a fi achitatA pentru bunuile,
lucririle sau serviciile respective s, nu depiseascd 350 000 (trei sute cincizeci mii) MDL In
caz contrar, incheierea unor astfel de tranzaclii necesitd aprobarea de catre adunarca generald,



cu condifia cA la data incheierii tranzacliei asocialia si dispune de fondud suficiente penrru
respectiva achizilie.

1J.4. Administratorul asociatiei poate fi revocat de cAtre adunarea generald oricdnd, cu sau tirA
motiv. Concomitent cu revocarea, adunarea generali alege un nou administrator.

1.1.5. in cazul in care adunarea generali revoca ;dministatoirl asocialiei gi nu alege concomitent
unul nou, precum ii in cazul in care administratorul asocialiei a demisionat, a decedat sau nu
este in stare sa-li exercite funcfia din alte motive in decurs de cel mult 3 luni consecutive,
funclia acestuia este exercitati de catre un membru al consiliului (dac6 este instituit un
consiliu), desemnat prin hotirdre a consiliului, pAnd la alegerea unui nou administrator.

1i.6. Administratorul asociafiei este responsabil de faptul ca actele care emane de la asocialie ori
organele ei, inclusiv procesele-verbale $i factu le, sd fie emise cu respectarea principiului
transparentei, qi sA cuprinda datele prevdzute la pct.8.3.

XV. CONSILIULASOCIATIEI

15.1. in scopul adminisrrarii curente a condominiului fi supraveghedi activitilii administratorului,
adunarea generald poate desemna un consiliu al asociafiei pentru un termen de cel mult 3 ari .

15.2. Consiliul constA din numdr impar de membri. dar nu mai pulin de l, care se subordoneazd
adundrii generale a membrilor asocialiei.

15.3. Calitatea de membru al consiliului nu se supune inregistdrii in Registrul de stat al
persoanelorjuridice.

15..1. Consiliul oferl aviz administratorului pe odce chestiuni, inclusiv care implicd cheltuieli ale
asocialiei.

-5.i. Consiliul asocialiei este in drept sd adopte hoterari in toate domeniile de acrivitate ale
asociafiei, cu exceptia chestiunilor ce lin de competenla exclusivA a adundrii generale.

:j.6. Membdi consiliului asocialiei se aleg din randul membrilor asociatiei la adunarea generald.
i5.7. At buliile consiliului sdnt:

a) asiguarea executdrii deciziilor adunirii generale;
b) asiguarea respectArii legislalei vigoare ;i prevede.ilor statutului asociaqiei;
c) selectarea organizaliei (prin concurs) de deservire si exploatare a imobilului din

condominiu, sau investirea cu dreptul pentru efectuarea selechrii pe preiedintele
consiliuluii

d) executarea controlului asupra achitirii in temen de citre
contribuliilor obligatorii;

e) intocmirea devizelor anuale de venituri qi cheltuieli, dtui de seamd
aprobare adundrii generale;

membrii asociagiei a

11 prezentarea 1or spre

I intocmirea $i actualizarea listei membrilor asociafiei, line.ea lucrdrilor de secreta at,
evidenlei contabile, alcAtuirea dedlor de seamd;

g) convocarea fi organizarea adunirii generale;
h) executarea altor obligafiuni stabilite de adunarea generald qi ce reies din statutul asocialiei.:.8. $edinga consiliului asociagiei se convoaci cel pulin o datd in trimestru de cdtre preiedinte, iar
in lipsa acestuia de c6tre un membru al consiliului imputemicit de preqedinti, sau de catre
l/3 din membrii consiliului. Despre data Eedintei membrii consiliului sant anunlali cel pulin
cu 3 zile inainte de qedinli.

:-'.9. $edinla consiliului este deliberativd dacd la aceasta participd, la locul ,edinlei o prin
mijloace de comunicare electonicd, mai mult de r/2 din membri. Hotdrarile consiliulLri se
adopta cu votul a mai mult de 1/2 din membrii prezenli la $edinfd.-i.l0 consiliul asocialiei este in drept si dispund de mijloacele asociafiei ce se afla la contul bancar,
conform planului financiar aprobat de adunarea genemld.

-5.1 1. Obligaliile consiliul asociafiei sunt:
a) sA respecte Si se indeplineasci prevederile legale ce lin de activitatea asociatriei, statutului

asociafiei $i altor acte normative, deciziilor adundrii generale a asociaJiei;
b) sd calculeze corect cuantumul plafilor obligatorii ti cotizaliile pentru fiecare membru al

asocialiei conform cotei-pi4i din condominiu;
c) sd controleze achitarea integrd Si la timp de cAtre fiecare membru al asocialiei a pldlilor

obligatorii, serviciilor comunale 5i altor servicii:



d) si solicite de la autoritaf e administraliei pubrice locale stabilirea hotarelor terenur or
condominiului $i transmiterea acestuia in propdetatea comuna a asociafiei de proprietari
in termenii stabilifi de legei

e) sA apeleze la organele qi serviciile investite cu drepturi de conftol privi[d respectarea
regulilor gi normelor de folosire, imbundtAfre 9i repianificare a locuinlelor (inc6perilor),
prcprietilii comune din condominiu, in cazul c6nd proprietarii admit punerea in pericol a
integritilii structurale a clAdirii, incdperilor altor proprietari, comunicapiilor ingineregti,

- aspectuJui armonios unitar al intregului ansamblu de locuire;fJ st asigure indeplinirea la timp gi calitativa a lucrdrilor de intrelinere, repararre ql
exploatare a bunurilor imobiliare din condominiu, funcfionarea stabild a sistemelor
ingineregti de folosinlA comuna din bloc;g) sd organizeze instalarea contoarelor de energie electrici, termic5, gaz, apd rece li calda
atat la bloc cat qi in locuintre (inciperile) membrilor asocialiei pro=prietarilor din contul

, . acestora, sau din contul asocialiei in cazul cand aceasta are venit de li activitatea sa;h) sd monito zeze prestarea serviciilor comunale gi altor servicii de c5tre prestatorii de
sewicii privind calitatea ii asigurarea la timp cu aceste servicii li respectarea drepturilor
consumato lor:

l) sA anunle ;i sA organizeze concusud peltru selectarea
reparaliilor bunudlor imobiliare a condominiului:j) sd obfinA autorizalie (licenla) in modul stabilit pentru

antrepreno lor penhu efectuarea

cazul ca[d asocialia va practica
genuri de activitate supuse licenlierii;
s; incheie contracte privind prestarea serviciilor comunaie qi altor servicii pentru
necesitilile asociafiei, iar in caz de investire cu drepturi de ciire membrii asociiliei _

privind. serviciile comunale gi alte servicii pentru icestea, incheind contractul $i cu
locatarii;
sA incheie contracte de dare in arendd a incdperilor ce apa4in asociafiei;
sa intocmeasca devizul anual de venituri gi cheltuieli privind intreginerea, exploatarea,t p"Tulil, Si^ reconstructia proprielatii comune, sA colecteze coiizagiile speciaie qi
oerarcante In tondul de reparaiie $i dezvollare. precum 5i pentru alte scopuri.
prezentandule spre aprobare adunirii generale;
sd respecte drepturile tuturor mernbrilor asociafiei, sd reprezinte qi s[ apere in modul
stabilit interesele $i drepturile legitime ale acestora in alte i;stanle, inclusiv injudecatd;
sd intenteze_ acfiuni in jLrdecatd impotriva antreprenorilor, administratorului," membrilor
asociatiei. altor persoane fizice gi juridice care nu-qi onoreazd obligaliunile contracruae,
incalca legislalia si pre\ederile statulului asocjatiei;
sd solicite de. la intreprinderile prestaloare de senicii comr.male 5i ahe servicii
compensarea cheltuielilor pentru deservirea tehnici a sistemelo. ingilere$ti, care se
deservesc de asociatie:
sd administreze corect finanlele asociafiei, se lind la nivelul cuvenit contabilitatea, sapreinte la timp rapoartele financiare gi despre indeplinirea bugetului asocialiei;
sd intocmeascd lista membdlor asociafiei. Se |ind lucrul de secretariat, evidenla
adresdrilor membrilor asociagiei qi altor pcrsoane;
sa con\oace ti sa organjzeze adunarile generale ale asocialiei:
sA indeplineascd alte obligaiuni ce reies din lege, prezentul statut, deciziile adunAxii
generale $i ale organelor puterii de stat qi locale.

D
m)

p)

n)

XVI. PRE$EDINTELE CONSILIULUI ASOCIATIEI

16l Preredintele consiliurui este ares de cetre adunarea generala, odatd cu aregerea membr or
acestula,

16.2. in cazul cdnd adunaxea generali nu a ales preredintele consiliului, ci doar membrii consiliului,
ace$tia aleg pregedintele consiliului, din rdndul membrilor sdi, cu votul a mai mult de r/2 din
rnembri.

16.J. Presedinrele consiliului asocialjeil
a) asigurd executarea deciziilor adundrii generale gi ale consiliului;b) angajeazA fi concediaz i personalul asocialiei:



s)
dd indicalii gi dispozilii, obligatodi pentru tot personalul asocialiei;
elaborcazd $i prezintA spre aprobare adundrii generale regulamentul de ordine intedoara
li regulamentul cu privire la salarizarea personalului asocialiei;
administ.eazd condominiui sau incheie contracte de administare cu alte persoane fizice
saujuidice;

0 reprezintd asocialia in procesul de incheiere a contractelor ti rAspunde pentru executarea
lor;

g) reprezintd asocialia in rapoturile cu te4e pa4i, inclusiv in acliunilejudecdtore$ti intentate
de asocialie impotriva unui proprietar de unitate, care nu li-a indeplinit obligafiile fald de
asocialie sau in cele intentate de un propdetar de unitate care contesta o decizie a
asociatiei.

xvII. coMrsrA DE CENZORI (CENZOR) A ASOCTATTET

17.1 Comisia de cenzori (cenzon. ) se alege de citre adunarea generald din rdndurile membrilor
asocialiei pe un temen de 2 ani. In componenla comisiei de cenzori nu pot fi inclugi membrii
consiliului asociaf iei.

17.2 Comisia de cenzori, in numir de 3 9i mai mulli membri alege din componenla sa pre$edintele
comisiei.

17.3 Comisia de cenzori (cenzorul):
a) monitodzeazA activitatea asocialiei in confomitate cu legea qi cu alte acte normative,

precum gi conform hotfuarilor adundrii generale;
b) efectueazd reviziile activitalii financiar-economice ale asocialiei cel pulin o datd pe an;
c) prezintd adunarii generale avize asupra devizului anual de venituri ti cheltuieli, ddrii de

seami anuale ti mArimile pldflor obligatorii stabilite pentru membrii asociaqiei;
d) raporteazA despre activitatea sa adundrii generale sau consiliului, la cere.ea acestora:
e) soliciti administratorului qi membrilor consiliului, remedierea erodlor, a incilcArilor qi a

neajunsu lor constatate in procesul exercitdrii atribuliilor.
17.4 Membrii comisiei de cenzo (cenzorul) sant in drept sA participe Ia iediniele consiliului

asocialiei ffud drept de vot.

XVIII. DISPOZITIIFINALE

18.1. Asocialia nu se poate transforma intr-o persoanljuridicd cu o alte formajuridica de organizate.




